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LEI COMPLEMENTAR N¢ 234, DE 12 DE DEZEMBRO 2023.

Institui a Lei de Regularizacdo Fundiaria e Edilicia do Municipio de
Mariana e da outras providéncias.

O Povo do Municipio de Mariana por seus representantes legais aprovou e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Titulo I

Do Programa de Regularizacdao Fundiaria e Edilicia

CAPITULOI

DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 12. Fica instituido, o Programa de Regularizacao Fundiaria e Edilicia do Municipio de
Mariana, que atendera aos principios e diretrizes da politica de desenvolvimento urbano em
cumprimento ao disposto no art. 63 combinado com art. 305, VIII da Lei Complementar Municipal
228/2022 - Plano Diretor.

§ 12. Constituem objetivos do Programa a regularizagao, em todo o territério
municipal, dos nucleosurbanos informais e das edificacoes irregulares, conquanto sejam verificadas
as condicoes estabelecidas nesta lei.

§ 22, Para os fins desta lei considera-se:

I - Regularizacdo Fundiaria: Reurb - é o processo que inclui medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, com a finalidade de integrar assentamentos irregulares ao contexto legal da
cidade, conferindo ordenamento urbano e titulacdo da propriedade aos seus ocupantes, observados
os preceitos da Lei Federal 13.465/2017.
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IT - Regularizagao Edilicia: é o processo que inclui medidas juridicas, arquitetonicas e sociais, com a
participacao efetiva do proprietédrio e com a finalidade de regularizar as construgdes existentes no
territério municipal até a data desta lei, que foram edificadas sem a devida aprovacdao municipal ou
em discordancia ao que fora inicialmente aprovado, incluindo aquelas intervencgoes que estejam
judicializadas.

CAPITULO II

DO SISTEMA DE GESTAO DO PROGRAMA

Art. 22, Fica instituida a Comissao de Regularizacao Fundiaria e Edilicia, cujas atribuicdes
efuncionamento serao definidos em Decreto do Poder Executivo, respeitadas as disposi¢oes desta
lei.

§1°. A Comissao de Regularizagao Fundiaria e Edilicia sera composta por, no minimo, 7 (sete)
membros nomeados pelo Prefeito, com mandato de tempo indeterminado, constituidos
preferencialmente por representantes da equipe municipal de nivel superior ou técnico devidamente
habilitados, assim distribuidos:

I - 02 (dois) representantes do setor municipal responsavel pela aprovacgao de projetos de
parcelamentos e edificagoes;

IT - 01 (um) representante do Servigo Autonomo de Agua e Esgoto (SAAE);

III - 01 (um) representante do setor municipal responsavel pela politica de meio ambiente;

IV - 01 (um) representante do setor municipal responsavel pela politica de mobilidade urbana;

V - 01 (um) representante do setor municipal responsavel pela politica de desenvolvimento social;

VI - 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio.

§2°2, O Poder Executivo garantira recursos humanos e materiais necessarios para o regular e
satisfatdrio funcionamento da Comissao de Regularizacdao Fundiaria e Edilicia, provendo-a com
servidores, computadores, espaco fisico e veiculos automotores.
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§ 32. A Comissdo instituida por este artigo nao se sobrepoe ou desautoriza a Comissdo de gestdo
Territorial, crida pelo art. 269 da Lei Complementar Municipal 228/2022 - do Plano Diretor, devendo
funcionar em harmonia e cooperacao.

§ 42, Sempre que julgar necessario a Comissao de Regularizagao Fundiaria e Edilicia podera
requisitar auxilio de profissionais de outras areas ou solicitar pareceres, laudos técnicos, consultoria
ou manifesta¢des de outros érgaos ou entidades a fim de dar sustentagdo ou seguranga as suas
decisoes.

Art. 32. Fica sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Obras e Gestao Urbana, enquanto
orgao deliberativo da politica urbana do Municipio, ou unidade administrativa que venha a receber
tal atribuicao, a execugao e coordenacao do Programa de Regularizacao Fundiaria e Edilicia, a quem
compete:

I - o planejamento, definicao de acoes e de metas anuais e plurianuais, as quais subsidiarao o
planejamento municipal e a elaboragao do orcamento publico;

IT - a coordenacao, garantindo o correto funcionamento do sistema de gestao do Programa;

I1I - a descentralizacdo das agdes, articulando o Programa com os érgaos
da administracao direta eindireta e também com as demais entidades publicas, privadas e do
terceiro setor;

IV - a delegacao de competéncias a Comissao de Regularizacao Fundiaria e Edilicia criada por esta
Lei;

V - deliberar sobre a instalacao dos programas de regularizacao fundiaria, aprovar cronograma de
intervencoes e executar as medidas de urbanizagao propostas para regularidade da ocupagao.

VI - aprovar, em carater terminativo, os valores das compensacdes financeiras ou similares, acaso
devidas, propostas pela Comissao de Regularizacdo Fundiaria e Edilicia.

VII - proceder a avaliagao periodica do cumprimento do inciso I deste artigo.

Art. 42. A Comissao de Regularizacao Fundiaria e Edilicia podera:

I - elaborar regulamentos e procedimentos especificos para a regularizacao fundiaria e edilicia,
inclusive definindo formularios e instrumentos de coleta de dados, memdria e qualificacdao dos
imoveis a serem regularizados;

IT - submeter a apreciagao e a apreciacdo terminativa do érgao deliberativo de politica urbana do
Municipio - art. 32 - matéria relativa ao Programa;

III - representar ou consultar junto a qualquer concessionaria de servigo publico ou junto a qualquer
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orgao da administracao, direta ou indireta, do Municipio, do Estado e da Unido, sobre assunto
relativo ao Programa;

IV - sugerir/recomendar parcerias pertinentes a regulariza¢do fundiaria urbana, ainda que de
carater meramente informativo, junto a instituicdes de ensino, observado o inciso III do art. 32 desta
Lei;

V - implementar, nos termos do decreto do Poder Executivo, os mecanismos de composi¢ao
extrajudicial de conflitos previstos na Lei Federal n? 13.140, de 26 de junho de 2015, para fins do
cumprimento do § 32 do artigo 21 da Lei federal 2 13.465, de 11 de julho de 2017.

Art. 52. Compete a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria e Edilicia, além de fiscalizar o
cumprimento desta Lei, formar grupos de trabalho e supervisionar equipes técnicas com a finalidade
de dar eficacia ao programa, podendo:

I - quanto a Reurb:

a) definir os nucleos prioritarios para regularizagao;

b) realizar audiéncias publicas e outros instrumentos de mobilizagado e orientagao da
populagao residente;

c) acompanhar os servicos técnicos de cadastro da ocupacao;

d) classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;

e) proceder a avaliagdo critica dos cadastros de moradores e analise dos documentos
apresentados;

f) realizar a notificagao dos proprietarios do solo, confrontantes e interessados no processo

de regularizagao.

g) processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagdo fundiaria, sem prejuizo da
apreciacdo e anuéncia dos érgaos municipais envolvidos no licenciamento de empreendimentos;

h) expedir o cronograma de obras de regularizagao urbana a ser submetido a Secretaria de
Obras e Gestdo Urbana, a autarquia gerenciadora de saneamento e a concessiondria de energia
elétrica;

i) emitir a Certidao de Regulariza¢cdo Fundidria;

IT - quanto a regularizacao de edificagoes:

a) classificar, caso a caso ou em conjunto, a sua modalidade;
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b) analisar, diligenciar e aprovar as pecgas técnicas no processo assim como expedir certidoes
declaratdrias sobre o seu conteudo, sem prejuizo da apreciacao e anuéncia dos 6rgaos municipais
envolvidos no licenciamento de empreendimentos.

c) expedir orientagoes, recomendagao ou proposta de adequacao da edificagao, quando
indispensaveis a aprovacao;

d) elaborar o calculo das medidas compensatdrias de carater financeiro ou sugerir outras
similares, quando devidas, e submeté-lo a aprovacao da Secretaria Municipal de Obras e Gestao
Urbana.

Titulo II

Da Regularizagao Fundiaria Urbana - REURB

CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 62. O regime de regularizacao fundidria urbana do Municipio de Mariana tem fundamento na
Constituicao da Republica e é regido, em carater geral, pela Lei Federal n® 13.465/2017; e, em
carater especial, pelas disposigoes desta Lei.

Art. 79. Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

I - ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobilidrias de area inferior a fracdao minima de parcelamento prevista na Lei n? 5.868, de
12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural;

IT - nucleo urbano informal, aquele clandestino, irregular ou no qual nao tenha sido possivel realizar
a titulacao de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua implantacao
ou regularizacao;

III - nucleo urbano informal consolidado, aquele de dificil reversao, considerados o tempo da
ocupacgao, a natureza das edificagoes, a localizagao das vias de circulacgao e a presencga de
equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - Reurb o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
incorporacao dos nucleos urbanos informais e nucleos urbanos informais consolidados ao
ordenamento territorial urbano bem como a constituigao de direitos reais aos seus beneficiarios;

V - beneficiario ou ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragao ideal de terras
publicas ou privadas em nucleos urbanos informais.
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Art. 82. Sdo modalidades da Reurb:

I - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacao fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populacao de baixa renda, assim declarados em ato do
Poder Executivo municipal.

IT - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizagao fundiaria aplicdvel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populac¢do nao qualificada na hipotese de Reurb-S.

Art. 92. Independente da modalidade o processo de regularizacdo fundiaria urbana devera contar
com a participacao efetiva da comunidade afetada, convocada por meio de audiéncias publicas ou
outro meio de mobilizacao e informacao.

CAPITULO II

DA OPERACIONALIZAGAO DA REURB

Secao I

Da Instauracdao da REURB

Art. 10. Os legitimados indicados nos arts. 14 e 32 da Lei Federal n? 13.465/2017 interessados na
instauracao da Reurb de nucleo urbano informal consolidado, localizado no territério do Municipio
de Mariana, poderao requeré-la na forma do regulamento.

§ 12. A Comissao de Regularizagao Fundidria e Edilicia tera 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir do protocolo, para decidir-se pela instauracao ou nao da Reurb, sendo que a negativa devera
ser fundamentada.

§ 22, O prazo do §1¢ deste artigo nao correra até que as condigdoes para a andalise do requerimento de
instauracao estejam satisfeitas, nos termos do regulamento.

§ 32, A garantia de que trata o § 82 do art. 31 da Lei Federal n? 13.465/2017 ndo sera reconhecida
até que as condicdes para a andlise do requerimento de instauracao estejam satisfeitas, nos termos
do regulamento.
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Art. 11. A decisao de instauracao da Reurb consiste em ato da Comissao de Regularizacdo Fundiaria
e Edilicia que inicia o processo administrativo de Reurb, podendo ser de oficio, quando a iniciativa
for do Municipio, ou em face do requerimento protocolado, nos termos do regulamento.

§ 1. A decisdo de instauracdo da Reurb fixara:

I - a modalidade da Reurb;
I - as diretrizes iniciais para a elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiéria;

I1I - a pessoa natural ou juridica titular do processo, a quem sera conferida a responsabilidade pelo
cumprimento dos procedimentos da Reurb.

§ 22, A decisao de instauracao da Reurb sera publicada no Diario Oficial do Municipio.

Secgao II

Levantamento topografico

Art. 12. O levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciados devera ser subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagao de Responsabilidade Técnica ou Registro de
Responsabilidade Técnica, e informara:

I - o perimetro da area da Reurb e respectivo memorial descritivo;

IT - os lotes e terrenos existentes;

IIT - as construcoes existentes;

IV - o sistema viario existente;

V - as areas publicas;

VI - os acidentes geograficos;

VII - os demais elementos caracterizadores do nicleo a ser regularizado; e

VIII - a indicacdo dos confrontantes para cumprimento do art. 14 desta lei.
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Art. 13. Com base nas especificidades da area a ser regularizada, a Comissao de Regularizagao
Fundiaria e Edilicia podera determinar que o levantamento topografico georreferenciado contenha
outros dados necessarios para a elaboracao do projeto de regularizacdo fundiaria.

Secao III

Notificacao dos interessados

Art. 14. Instaurada a Reurb, cabera ao titular do processo a identificagao dos proprietarios da area
objeto da Reurb, realizada através de pesquisa cartorial, bem como a identificacao dos imdveis
confrontantes.

Paragrafo unico. Levantamento topografico devera identificar os limites dos terrenos e o contorno
das edificacOes nos imoveis confrontantes.

Art. 15. A partir do levantamento topografico, da identificagao de proprietarios da area objeto da
Reurb e dos imoveis confrontantes, o titular do processo disponibilizard a Administracdo Publica
Municipal um mapa com indicacdo das matriculas atingidas pelo perimetro da Reurb assim como a
relacdao dos ocupantes a qualquer titulo dos imdveis confrontantes.

Art. 16. A Administragao Publica Municipal notificara os interessados, mediante carta e publicagao
de edital, para dar ciéncia da Reurb aos proprietarios, confrontantes e terceiros interessados, nos
termos do art. 31 da Lei Federal 13.465/2017.

Secao IV

Apresentacao de impugnacgao

Art. 17. A Comissao de Regularizacao Fundiaria e Edilicia aceitara a apresentacao de impugnacoes
ao procedimento de Reurb no prazo de 30 (trinta) dias a partir do recebimento da notificacao ou da
publicacao do edital, nos termos do art. 16 desta Lei.

Art. 18. Apresentada a impugnagao apenas em relacdo a parte da area objeto da Reurb, é facultado
a Comissdo de Regularizagao Fundiaria e Edilicia prosseguir em relacdo a parte ndo impugnada.

Art. 19. Aceita a impugnacao, parcial ou totalmente, por meio de decisao fundamentada, a Comissao
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de Regularizagao Fundiaria e Edilicia diligenciara os ajustes necessarios para adequar a Reurb.

Art. 20. A Comissao de Regulariza¢do Fundiaria e Edilicia podera rejeitar a impugnacdo infundada,
por meio de decisao fundamentada na qual constem as razoes pelas quais assim a considerou, e dar
seguimento a Reurb se o impugnante ndo apresentar recurso no prazo de 15 (quinze) dias, contado
da data da notificacao da decisao de rejeicao.

§ 12. Considera-se infundada a impugnacao que:

I - ndo indicar, de forma plausivel, onde e de que forma a Reurb avanca na propriedade do
impugnante;

IT - ndo apresentar motivagao, ainda que sumaria; ou

III - versar sobre matéria estranha ao procedimento da Reurb em andamento.

§ 22, Na hipotese de interposicdo de recurso, o impugnante apresentara as suas razoes a Comissao
de Regularizacdo Fundidria e Edilicia que, em caso de nao haver consenso, dara inicio ao
procedimento extrajudicial de composicao de conflitos previsto na Lei Federal n® 13.140/ 2015.

Segao V

Identificacdao das unidades, ocupantes e beneficiarios

Art. 21. Devera ser elaborada a selagem das unidades imobilidrias, indicando domicilios,
estabelecimentos e lotes vagos.

Paragrafo unico. A selagem consiste na identificacao e numeracao de unidades imobiliarias
autonomas, ainda que lotes vagos, para subsidiar o cadastramento e a titulagao.

Art. 22. Apos a elaboragao e a aprovacgao da selagem das unidades imobiliarias, a Comissao de
Regularizacdo Fundidria e Edilicia determinara o cadastramento socioeconémico dos ocupantes e
possuidores das unidades identificadas.

§12. O cadastramento socioeconémico subsidiara a fixagao da modalidade de Reurb aplicavel ao
nucleo urbano informal.
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§ 22. O cadastro incluira ainda estudo socioeconomico da familia ocupante do lote, dados de
identificagao civil dos residentes e qualificacao daquele em nome de quem sera titulado o imével, na
forma do art. 51 desta Lei.

§32. Na Reurb-S o cadastramento socioecondémico sera realizado sempre que possivel, devendo
identificar o ocupante e o seu regime de posse para subsidiar a identificagdo dos beneficiarios finais
da Reurb, nos termos do inciso V do art. 72 desta Lei.

§42, Na Reurb-S a dispensa do cadastramento socioeconémico devera ser feita por meio de decisao
fundamentada da Comissao de Regularizacao Fundiaria e Edilicia.

§ 52. O tratamento dos dados dos ocupantes seguira, no que couber, as exigéncias da Lei Geral de
Protecao de Dados - Lei 13.709 de 14 de agosto de 2018.

Secgao VI

Projeto de Regularizacdo Fundiaria (PRF)

Art. 23. A elaboragao do PRF sera feita sob a coordenagao da Comissdo de Regularizacao Fundiaria
e Edilicia, que expedira diretrizes complementares as emitidas no ato da instauracao da Reurb, por
meio de decisao fundamentada, caso julgue pertinente.

§12. Considera-se PRF a reunido do Estudo Integrado com o Projeto Urbanistico e seus respectivos
Cronograma Fisico e Termo de Compromisso.

§2¢, O Estudo Integrado do PRF podera definir parametros especificos para a regularizagao do
nucleo urbano informal.

Art. 24. O PRF atendera as exigéncias do art. 35 da Lei Federal n? 13.465/2017 bem como as
exigéncias desta Lei.

§12. O PRF contera Estudo Integrado com diagndstico dos aspectos fisicos, juridicos, ambientais e
sociais do nucleo urbano informal e propostas para a melhoria das condigoes de vida no local e para
a sua regularizacao juridica.
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§2¢2, Entende-se como aspectos fisicos e ambientais, juridicos e sociais a serem abordados pelo PRF:

I - no que se refere aos aspectos fisicos e ambientais:
a) caracteristicas geoldgico-geotécnicas, com énfase nas situacoes de risco;

b) saneamento, contemplando o abastecimento de agua, o esgotamento sanitario, a
drenagem de aguas pluviais e a limpeza urbana;

C) condigdes urbanisticas, contemplando o sistema viario, as quadras e os espagos publicos;
d) intervencgoes fisicas necessarias;
e) compensagoes urbanisticas e ambientais;

IT - no que se refere aos aspectos juridicos:

a) histérico legal e situagao fundiaria;

b) regularidade do parcelamento;

c) restricoes legais a ocupacao;

d) instrumentos e medidas juridico-legais cabiveis;

e) acoes judiciais que tenham por objeto a area da Reurb;

IIT - no que se refere aos aspectos sociais:

a) perfil socioeconomico dos beneficiarios;
b) acesso a direitos essenciais, especialmente no que se refere a saude e educacao;
c) acoes de trabalho técnico social para o reassentamento dos ocupantes.

§32. O Estudo Integrado do PRF podera ter seu escopo simplificado conforme as diretrizes emitidas
pela Comissao de Regularizacdo Fundidria e Edilicia, considerando-se o grau de complexidade de
problemas relativos aos aspectos apresentados no §29 deste artigo.

Art. 25. Com base nas propostas do Estudo Integrado a que se refere o art. 23 desta Lei, sera
elaborado o Projeto Urbanistico;

§12. O Projeto Urbanistico atendera as exigéncias do art. 36 da Lei Federal n® 13.465/2017, sem
prejuizo das exigéncias indicadas pela Comissdo de Regularizacao Fundiaria e Edilicia.
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§22, O Projeto Urbanistico para fins de Reurb atenderd, no que couber, as exigéncias de formato e
apresentacao estabelecidas para o projeto de novo parcelamento do solo.

Art. 26. Com base no Projeto Urbanistico ao qual se refere o art. 25 desta Lei, serao elaborados:

I - cronograma fisico das intervengoes e medidas;

IT - termo de compromisso, que indicara a responsabilidade pelas intervengoes e medidas.

Art. 27. Quando o nucleo urbano informal estiver localizado em area de preservacdo permanente,
em unidade de conservacdo ou em area de protecdao de mananciais a regularizacgao ficara
condicionada a demonstracao, no Estudo Integrado, de que havera melhoria das condigdes
ambientais em relacdo a situacdo anterior mediante a adogao das medidas nele indicadas.

Paragrafo unico. Para fins do caput, o Estudo Integrado atendera as exigéncias dos arts. 64 e 65
da Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio de 2012, sem prejuizo de eventuais exigéncias indicadas
pela Comissao de Regularizacao Fundiaria e Edilicia.

Subsecao I

Dispensa do Projeto de Regularizacdao Fundiaria

Art. 28. A Reurb ficaréd dispensada do PRF quando o nicleo urbano houver sido implantado antes de
19 de dezembro de 1979 e nao tiver registro, nos termos do art. 69 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 29. Para que se dé cumprimento ao art. 28 desta Lei a Comissdo de Regularizagao Fundiaria e
Edilicia, mediante solicitacdao do interessado, emitira certiddao declarando que o nucleo urbano foi
implantado antes de 19 de dezembro de 1979.

Paragrafo unico. Quando houver divida quanto a implantacao do loteamento anteriormente a 19
de dezembro de 1979, a Comissdo de Regularizacdo Fundiaria e Edilicia podera solicitar ao
interessado elementos documentais que indiciem essa condigao.

Art. 30. Quando se tratar de nucleos urbanos ja regularizados e registrados, nos quais apenas a
titulacdo de seus ocupantes se encontre pendente, o PRF sera dispensado.
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Secao VII

Finalizagao do processo administrativo de Reurb

Art. 31. Antes de ser finalizado, ainda que em relagao a somente uma etapa, o processo
administrativo de Reurb sera analisado pela Comissdo de Regularizacao Fundiaria e Edilicia que
verificarda o cumprimento de todos os requisitos legais relativos aos procedimentos anteriores.

Paragrafo unico. Havendo necessidade, a Comissdo de Regularizagao Fundiaria e Edilicia
determinara a correcdo do procedimento ja realizado ou o cumprimento do procedimento que ainda
nao foi realizado.

Art. 32. Havendo sido considerado saneado, a Comissdao de Regularizacao Fundiaria e Edilicia
declarara essa condi¢do nos autos.

Art. 33. Saneado o processo administrativo a Comissdo de Regularizacao Fundiaria e Edilicia fara as
diligéncias necessarias para a analise e a aprovagao do PRF, nos termos do regulamento.

Art. 34. Apos a apreciacao e anuéncia dos 6rgaos municipais envolvidos no licenciamento de
empreendimentos, a aprovacao do PRF pela Comissao de Regularizacdo Fundidria e Edilicia tera
efeito de licenciamento urbanistico e ambiental.

Art. 35. Aprovado o PRF, a Comissao de Regularizacao Fundiaria e Edilicia declarara finalizada a
Reurb, ainda que em relagao a somente uma etapa.

Secao VIII

Certidao de regularizacao fundidria e registro

Art. 36. Declarada finalizada a Reurb, a Comissao de Regularizacao Fundiaria e Edilicia
encaminhara o relatorio pormenorizado das unidades imobilidrias a serem regularizadas para fim de
inscrigao no cadastro de contribuintes do IPTU, devendo a numeragao cadastral constar da CRF a
ser emitida.
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Paragrafo unico. Concluida a inscrigao do contribuinte a Comissao de Regulariza¢ao Fundiaria e
Edilicia emitira a certiddo de regularizacao fundiaria (CRF) que atestara o cumprimento de todas as
medidas legalmente previstas para a regularizacao do parcelamento, ou parte dele, podendo indicar
os beneficidrios e os respectivos instrumentos de titulacao.

Art. 37. Na Reurb-E, o PRF aprovado e a certiddao de regularizagao fundiaria serdao entregues ao
titular do processo para que o mesmo diligencie seu encaminhamento ao cartdrio de registro de
imoveis.

Art. 38. Se o parcelamento ja houver sido regularizado e registrado, seja por meio da Reurb ou de
qualquer outro meio legal, a CRF podera ser emitida em face do requerimento de qualquer
beneficiario, a fim de viabilizar a constituicao do direito real sobre o imédvel.

Paragrafo unico. O regulamento definira o procedimento do caput.

Art. 39. Na Reurb-E, cabera ao titular do processo, ou aos seus beneficiarios, todas as medidas
necessarias para a comprovacao dos direitos exercidos sobre o imével nos casos em que 0s
respectivos direitos reais devam ser constituidos por meio da certiddo de regularizacao fundiaria.

Paragrafo unico. Decreto do Poder Executivo regulamentara os critérios e os procedimentos para a
constituicao de direitos reais por meio da certidao de regularizacao fundidria no ambito da Reurb-E.

Secgao IX

Disposigoes finais

Art. 40. A Reurb podera ser implementada em etapas, sendo facultado o seu processamento em
tempos diferentes para diferentes porgoes do nicleo urbano informal.

Paragrafo unico. A Reurb também podera discriminar as unidades imobiliarias que se enquadram
em modalidade de Reurb diferente daquela atribuida ao processo como um todo, a fim de que se
apliquem corretamente as regras da gratuidade registral.

Art. 41. A Comissao de Regularizacdo Fundiéria e Edilicia podera definir diretrizes e exigéncias que
venham a especificar, complementar ou dispensar um ou mais dos procedimentos do Capitulo II, do
Titulo II desta Lei.
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Art. 42. A Comissao de Regularizacdo Fundiéria e Edilicia podera admitir o cumprimento
complementar de um ou mais dos procedimentos do Capitulo II do Titulo II desta Lei, especialmente
nos casos em que a Reurb for implementada em etapas.

Art. 43. Quando o nucleo urbano informal apresentar areas de risco geotécnico, de inundagdes ou
de outros riscos especificados em lei, a implementacdo das medidas e intervengoes indicadas no PRF
é condicdo indispensavel a finalizagcdo da Reurb.

Paragrafo tnico. As porgoes do nucleo urbano informal onde nao forem identificados os fatores de
impedimento a Reurb mencionados no caput poderao ser regularizadas em etapa independente,
antes da implementacao das medidas e intervencgoes indicadas no PRF.

CAPITULO III

DA REURB-E

Secao I

Responsabilidade na Reurb-E

Art. 44. Na Reurb-E, os atos obrigatérios da regularizagao serao contratados e custeados por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados, nao cabendo ao Municipio responsabilidade por
essa operacionalizacao.

Paragrafo unico. Os custos aos quais se refere o caput incluem a busca por certidoes de
propriedade, a elaboracao do PRF, as compensacgoes urbanisticas e ambientais, e a implantacao da
infraestrutura essencial, quando necessaria.

Art. 45. Na Reurb-E de nicleos urbanos localizados em areas publicas ou em areas sensiveis ao
patrimonio histdrico e cultural, se houver interesse publico, o Municipio podera proceder a
elaboracao e ao custeio do PRF e da implantagao da infraestrutura essencial, com posterior
cobranca aos seus beneficiarios.

Paragrafo unico. Na cobranca posterior a que se refere o caput o Municipio levara em conta a
responsabilidade dos seus potenciais beneficidrios ou requerentes privados na produgao da
irregularidade.
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Art. 46. Na Reurb-E, o Municipio, ao definir as compensagoes urbanisticas e ambientais, levara em
conta a responsabilidade dos seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados na produgao da
irregularidade.

Secgao II

Regime de alienagao das areas publicas na Reurb-E

Art. 47. Nos termos do art. 98 da Lei Federal n? 13.465/2017, decreto do Poder Executivo definira
os imédveis de titularidade do Municipio que poderdo ser alienados por venda direta ao beneficiario,
no ambito da Reurb-E, dispensados os procedimentos exigidos pela Lei n? 8.666/1993, conquanto os
respectivos imoveis tenham sido ocupados até 22 de dezembro de 2016.

Paragrafo unico. O procedimento de alienagao direta de que trata o caput sera regulamentado por
decreto nos moldes do art. 84 da Lei Federal n? 13.465/2017.

Art. 48. Decreto do Poder Executivo definira os imdveis de titularidade do Municipio que poderao
ser objeto de legitimacao fundidria em favor de seus beneficidrios no ambito da Reurb-E, desde que
os respectivos imoveis sejam integrantes de nucleo urbano informal consolidado na data desta lei.

Paragrafo unico. O decreto a que se refere o caput definira os critérios a serem observados para o
reconhecimento da posse, devendo considerar, alternativamente ou cumulativamente dentre outros
aspectos:

I - a posse de boa fé do beneficiario;
IT - a existéncia de edificacoes e a sua destinacao;

III - a existéncia comprovada de manifestacdo pretérita e do Municipio da intengao de alienar o
imodvel para a finalidade a qual esteja atualmente destinado;

IV - a implementacao, pelo beneficiario, dos requisitos para a concessao especial para fins de
moradia, prevista na Medida Proviséria Federal n? 2.220, de 4 de setembro de 2001.

CAPITULO IV

DA REURB-S
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Secao I

Disposigoes preliminares

Art. 49. A regularizacdo fundiaria de interesse social atendera as seguintes diretrizes especificas:

I - priorizacao da regularizagao fundidria de nicleos urbanos informais delimitados como ZEIS;

IT - promogao da abordagem integrada, vinculando a regularizagdo fundiaria a recuperagao
urbanistica e ambiental do ntcleo urbano informal de modo a garantir condicoes minimas de
moradia;

III - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupacgao existente, com a manutenc¢ao, sempre que
possivel, das edificagdes e do tracado urbano, quando da intervengao do Poder Publico;

IV - respeito ao patrimoénio sociocultural;

V - respeito aos direitos sobre a terra comprovados e ainda nao declarados, judicial ou
extrajudicialmente, e aos investimentos realizados pelos beneficiarios;

VI - reassentamento da populagao na area da regularizacdo ou em suas proximidades nos casos em
que for inevitavel a remogao;

VII - garantia da participacao da populacdo beneficidria em todo o processo;

VIII - estimulo a resolucao extrajudicial de conflitos.

Art. 50. O PRF elaborado no ambito da Reurb-S devera incluir diagnéstico e propostas relativos as
condicdes de acesso dos ocupantes aos servigcos publicos basicos e a seguranga publica.

Art. 51. O cadastro socioeconomico realizado no ambito da Reurb-S devera abordar, no minimo:

I - identificacao civil dos ocupantes

IT - tempo de moradia;

IT - regime de ocupagao da unidade edilicia;
III - renda familiar;

IV - acesso a servigos publicos basicos;

V - acesso a beneficios e programas sociais.
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Secao II

Responsabilidade do Municipio na Reurb-S

Art. 52. Na Reurb-S a elaboracao e o custeio do PRF e da implantacao da infraestrutura essencial
serao de responsabilidade direta ou solidaria do Municipio.

Art. 53. Na hipétese de o PRF indicar a remocao de edificacdes, o Municipio ficara responséavel por
garantir a moradia das familias atingidas assim como o seu reassentamento.

Paragrafo unico. Nos casos em que a familia venha a opor resisténcia ao reassentamento o
Municipio podera instaurar procedimento de composicao amigavel ou mediada para solugao do
conflito e, em ultima hipdtese, a distribuicdao de acdo judicial para desocupacao da area afetada,
tomando as medidas necessarias para que ndo venha a ser reocupada.

Secao III

Da titulacao

Art. 54. Na Reurb-S a legitimacao fundidria sera o instrumento preferencial de constituicao de
direitos reais em favor dos beneficiarios quando o imével pertencer a nucleo urbano informal
consolidado em 22 de dezembro de 2016.

Paragrafo unico. Caso a legitimagao fundiaria ndo seja aplicavel poderao ser empregados todos os
meios juridicamente validos para a constituicdo do direito real de posse ou propriedade do lote em
favor do beneficidrio, conforme prescricdo do art. 15 da Lei Federal n® 13.465/2017.

Art. 55. O nimero da matricula do imével no cadastro de contribuintes do IPTU ¢é condicao
indispensavel para emissao da CRF e encaminhamento ao Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 56. Os imoveis publicos existentes no nucleo urbano informal que ainda nao tenham sido
edificados serao destinados, preferencialmente, ao uso institucional local.

Titulo III

Regularizacao Edilicia
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CAPITULO I

DISPOSICOES GERAIS

Art. 57. E passivel a regularizagdo, nos termos desta Lei, da edificacdo que faca parte de lote ou
terreno registrado no Cartoério de Registro de Imdveis, esteja desconforme com a legislagdo
urbanistica municipal vigente quando da construcdo e esteja concluida ou em fase de conclusao em
27 de dezembro de 2022.

§12. A desconformidade legal a que se refere o caput deste artigo é em relacao a Lei Complementar
Municipal 016/2004, para edificacdes situadas no Distrito Sede e a Lei Municipal 2.920/2014, para
edificagoes situadas nos demais Distritos.

§2¢, Para efeito desta Lei, entende-se concluida a edificacdo que apresente cobertura executada,
assim considerada a edificacdo que possui a laje do tltimo pavimento e/ou telhado, e em fase de
conclusao a edificagao que esteja em ponto de receber cobertura.

§ 32. Caso o imdvel ndo possua a Certidao de Registro emitida pelo Cartorio, conforme previsto

no caput e esteja em processo de regularizacao fundidria, a edificacdo podera ser regularizada com
anuéncia da Comissao de Regularizacao Fundiaria e Edilicia e apresentacao dos seguintes
documentos:

I - Planta topografica georrefereciada do imdvel com assinatura dos confrontantes, acompanhada de
ART/RTT;

IT - Certiddo Negativas de Débitos (CND);
III - Certidao judicial ou comprovante de processo de usucapiao, seja ele judicial ou extrajudicial;

IV - Anuéncia do proprietario.

Art. 58. A regularizacao edilicia de que trata esta Lei se refere somente a edificacdo e nao ao uso
que nela se exerce.

Paragrafo unico. A regularizacao de edificacdao destinada a usos nao residenciais nao licenciados
que impliquem manuseio, producao, armazenamento, comercializacao e transporte de materiais
perigosos, s sera permitida mediante processo concomitante de licenciamento da atividade.
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Art. 59. Dependera de prévia anuéncia ou autorizagao do 6rgao competente a regularizacdo das
edificagoes:

I - situadas em Zona de Protecdo Paisagistica e Ambiental e Zona de Protegao Cultural;
IT - tombadas ou situadas em areas de visada de bens tombados;
III - contidas em perimetro de area protegida.

IV - que estejam em area de preservacdo permanente, em caso de processo de regularizagdo
fundidria.

Art. 60. Ndo é passivel de regularizacgdo, para os efeitos da aplicagao do disposto nesta Lei, aquela
edificacao:

I - situada em area nao edificavel de acordo com a legislacao municipal, estadual ou federal;

IT - estejam situadas em logradouros ou terrenos publicos sem permissao ou que avancem sobre eles,
salvo situagoes especificas e excepcionais avaliadas individualmente;

I1I - situada em area de projeto publico prioritario, nos termos do Plano Diretor;

IV - situada em &rea de risco geoldgico ou que apresente risco construtivo, até que a situacao de
risco existente seja erradicada;

V - estejam situadas em faixas nao edificaveis junto a represas, lagos, lagoas, cérregos, fundo de
vale, faixa de escoamento de dguas pluviais, galerias, canalizagoes e linhas de transmissao de
energia de alta tensao;

VI - situada em lote ou terreno considerado nao regularizavel por projeto de regularizacao fundiaria
no ambito da Reurb;

VII - construidas de maneira que represente risco aos moradores ou a populacao;
VIII - que estejam em faixa de dominio de rodovia ou ferrovia;
IX - que estejam em litigio com o proprietario do solo, enquanto ndo resolvida a questao fundidria;

X - as que ja tenham sido objeto de questionamento judicial, com sentenca judicial transitada em
julgado que impeca a regularizacao da edificacao.

XI - sub judice cujo objeto verse, exclusivamente, sobre direito ou interesse publico em agoes
promovidas exclusivamente pelo municipio e ou pelo Estado, representado pelo Ministério Publico.
Enquanto perdurar a demanda judicial;

XII - que possuam decisao transitada em julgado determinando a demolicao total ou parcial, salvo se
sobrevier sentenga contraria em processo de rescisdrio.
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XIII - outras situagdes a critério da Comissao de Regularizagao Fundidria e Edilicia e devidamente
fundamentada.

Art. 61. A regularizacdo edilicia apresenta duas modalidades:

I - regularizagao das edificagoes de interesse social;

I - regularizacao das demais edificacoes.

Paragrafo unico. Para fins de aplicacao desta Lei considera-se como edificacdo de interesse social
aquela:

I - existente quando da aprovagao de parcelamento para fins de Reurb-S; ou

IT - que atenda cumulativamente as seguintes condigoes:

a) valor venal que nao ultrapasse 25 mil UPFM;
b) seu proprietario nao possua outro imével;
C) seu proprietario apresente, por meio de parecer técnico, situagao social que nao lhe

permita satisfazer com recursos proprios suas necessidades e/ou estar subordinado ao comando da
politica de Assisténcia Social em ambito municipal ou federal utilizando recursos dela.

CAPITULO II

DA REGULARIZACAO DE EDIFICAGOES DE INTERESSE SOCIAL

Art. 62. Fica a Administragdo Publica Municipal autorizada a aprovar, por meio de procedimento
simplificado, as edificagoes existentes indicadas no Projeto de Regularizacdo Fundiaria, mediante o
atendimento aos seguintes requisitos:

I - emissao de parecer técnico favoravel pela Administragdo Publica Municipal, assinado por
responsavel técnico habilitado, considerando;

a) a viabilidade de regularizacao da edificacao, de acordo com o Projeto de Regularizagao
Fundidria;
b) as condigdes minimas de habitabilidade, acesso e seguranga.

23



https://hmlpmm.masterix.inf.br/imprimir-diario-oficial/2756

IT - elaboracao de Cadastro de Edificacao.

Paragrafo unico. O Cadastro de Edificacao consiste em um levantamento simplificado da edificagao
em que deverdo constar, no minimo, os elementos que possibilitem proceder ao calculo da area
construida, da drea permeavel e da projecao da edificacdo sobre o lote ou terreno, a saber:

a) planta de situacgao;
b) numero de pavimentos e area de cada um;
C) registro fotografico de todas as fachadas.

Art. 63. No caso de area objeto de Reurb-S, a regularizacao edilicia podera se dar de forma
concomitante e vinculada a regularizacdo fundiaria, a critério da Comissao de Regularizagao
Fundiaria e Edilicia.

Paragrafo unico. A regularizacao edilicia na forma deste capitulo podera ser condicionada
a realizacdo de obras publicas ou intervencoes do proprietario que assegurem a salubridade e a
seguranca da edificagao.

CAPITULO III

DA REGULARIZACAO DAS DEMAIS EDIFICACOES

Secao I

Disposicoes Preliminares

Art. 64. Sao passiveis de regularizacao edilicia as edificacdes que estiverem comprovadamente
concluidas ou em fase de conclusao até 27 de dezembro de 2022, de acordo com o cadastro técnico
municipal.

Art. 65. Unidade autonoma integrante de um condominio edilicio, em uma mesma edificagdo ou
nao, podera ser regularizada separadamente, desde que o interessado apresente ata de reunido de
condominio, contendo a concordancia dos condominos em relagao a regularizagao conforme previsto
na convencgao do respectivo condominio, devidamente assinada e registrada em Cartdrio.
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§1°. A regularizagao em separado de unidade autonoma de edificagao de uso residencial
multifamiliar s6 sera possivel se:

I - a edificacdao como um todo estiver aprovada e possuir "Habite-se";

I - a irregularidade cometida pelo titular da unidade auténoma nao envolver qualquer area de uso
comum.

§2¢2, Na hipotese de ndo estar a edificacao aprovada ou se houver interferéncia da irregularidade em
area de uso comum, a regularizacao somente sera admitida considerando a edificagdao como um todo
e serda realizada sob responsabilidade de todos os condominos.

Art. 66. A regularizacao da edificacao na modalidade tratada neste Capitulo sera realizada de forma
onerosa, mediante contrapartida a ser recolhida pelo interessado calculada de acordo com os
critérios estabelecidos nesta Lei.

§12. O valor da contrapartida pela regularizacao da edificagao correspondera a soma dos valores
calculados referentes a cada tipo de irregularidade, de acordo com os critérios definido nesta Lei.

§22, Em caso de edificacao residencial horizontal unifamiliar o valor total da contrapartida nao
podera exceder a 10% (dez por cento) do valor de mercado do imdvel, de acordo com avaliacdao da
Administragao Publica Municipal.

§32. Os valores aferidos por meio da regularizagao edilicia onerosa serao destinados ao Fundo
Municipal de Habitacdo com vistas ao financiamento da Reurb-S no Municipio.

Art. 67. A regularizacao edilicia sera realizada de forma nao onerosa para a edificacdo ou a parte da
edificacao ja existente anteriormente a:

a) aprovacgao da Lei Complementar Municipal 016/2004, quando situada no Distrito Sede;

b) aprovacao da Lei Municipal 2.920/2014, quando situada nos demais Distritos.

Paragrafo tnico. com a finalidade de comprovar a existéncia de edificagao na forma deste artigo
sera considerado:
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I - o langamento do imédvel no cadastro de contribuintes do IPTU;
IT - comprovacao de ligacao de energia elétrica, telefonica ou hidrossanitéria;

III - qualquer outro elemento que possa comprovar a época da construcao, a critério da Comissao de
Regularizacdao Fundidria e Edilicia.

Art. 68. O valor venal do terreno onde se localiza a edificagao que se pretende regularizar sera o
mesmo utilizado para o célculo do ITBI.

Art. 69. As desconformidades relativas a parametros urbanisticos ndo previstos neste Capitulo sao
consideradas regularizadas independentemente da cobranga de prego publico.

Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos previstos neste Capitulo referem-se a Lei
Complementar Municipal 016/2004, para edificacoes situadas no Distrito Sede, e a Lei Municipal
2.920/2014, para edificacoes situadas nos demais Distritos.

Art. 70. Podera ser exigida a execucao de obras de adequacao relativas ao imével a ser
regularizado, adicionalmente a contrapartida financeira, a critério e sob aprovagao da Comissao de
Regularizacdo Fundiaria e Edilicia.

§12. As obras a que se refere o caput terao seus projetos aprovados pela Comissao de Regularizagao
Fundiaria e Edilicia.

§22, As obras a que se refere o caput poderao incluir, entre outras, a critério da Comissado de
Regularizacdo Fundiaria e Edilicia:

I - substituicao de telhas metdlicas por telhas ceramicas;

IT - adequacao de calgadas;

III - demoligao de elementos que extrapolam os limites do terreno;

IV - remogao de elementos destoantes na cobertura como anexos, caixas d ‘agua aparentes e outros;
V - adequacgao para ampliagao de &reas permeaveis;

VI - adequacao para melhoria das condigoes de acessibilidade;

VII - adequacéo para atendimento a eventuais exigéncias do Servico Autdnomo de Agua e Esgoto
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(SAAE) a respeito de caixa de gordura e de sistema de reservagao e recalque.

VIII - outras intervencoes devidamente justificadas.

Art. 71. Estdo isentos de pagamento de contrapartida para regularizagao edilicia os imédveis de
propriedade publica destinados ao uso institucional.

Art. 72. Edificagdes com pavimentos abaixo do nivel da rua poderao ser regularizadas desde que
verificada pela Administracdao Publica Municipal a salubridade dos ambientes situados no subsolo.

Secgao II

Das Contrapartidas para Regularizacao de Desconformidades Relativas a Parametros de Ocupacao
do Solo

Art. 73. Para efeito do disposto nesta Lei, aplicam-se os conceitos utilizados na Lei Complementar
Municipal n2. 016/2004 referentes aos seguintes parametros de ocupagao do solo:

I - coeficiente de aproveitamento;

II - taxa de ocupacao;

III - afastamentos das divisas;

IV - quota de terreno por unidade habitacional;

V - taxa de permeabilidade;

VI - nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos

VII - gabarito.

Paragrafo unico. Na regularizacao de edificagdes nos demais distritos além do Distrito Sede serao
levados em conta apenas os parametros previstos na Lei Municipal 2.920/2014.

Art. 74. A edificagdo desconforme em relagdo a area maxima de construgao permitida, calculada
pelo coeficiente de aproveitamento (CA), sera passivel de regularizacao mediante o recolhimento
de valor em reais equivalente a percentual do valor do metro quadrado do terreno multiplicado pela
area construida irregularmente, de acordo com os seguintes critérios:
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I - 10% (dez por cento) no caso de edificacao situada em Zona de Protecao Cultural e bairros
Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;

IT - 5% (cinco por cento) nos demais casos.

Art. 75. A edificacdo desconforme em relagao a projecao horizontal maxima permitida, calculada
pela taxa de ocupacao (TO), sera passivel de regularizacao mediante o recolhimento de valor em
reais equivalente a percentual do valor do metro quadrado do terreno multiplicado pela area de
projecao vertical excedida, de acordo com os seguintes critérios:

I - 10% (dez por cento) no caso de edificagao situada em Zona de Protecao Cultural e bairros
Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;

IT - 5% (cinco por cento) nos demais casos.

Art. 76. A edificacao desconforme em relacao ao afastamento frontal, lateral ou de

fundo minimo exigido, de acordo com a legislagao urbanistica municipal vigente na época da
construcao, sera passivel de regularizacao mediante o recolhimento de valor em reais equivalente a
percentual do valor do metro quadrado do terreno multiplicado pelo volume invadido a partir da
limitacdao imposta, em metros cubicos, de acordo com os seguintes critérios:

I - 10% (dez por cento) no caso de edificagao:

a) situada em Zona de Protegao Cultural e bairros Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes,
Vila Del Rey e Vila do Carmo;

b) de uso nao residencial independente de sua localizagao;

IT - 5% (cinco por cento) nos demais casos.

Art. 77. A edificacdo desconforme em relagao ao numero maximo de unidades habitacionais
permitido, calculado pela quota de terreno por unidade habitacional (QUH), sera passivel de
regularizagcao mediante o recolhimento de valor em reais calculado de acordo com os seguintes
critérios:

I - multiplicacao do nimero de unidades habitacionais excedido por 15 (quinze) vezes o valor do
metro quadrado do terreno, no caso de edificacdo situada em Zona de Protecao Cultural e bairros
Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;
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IT - multiplicacdo do niumero de unidades habitacionais excedido por 02 (duas) vezes o valor do
metro quadrado do terreno, nos demais casos.

Art. 78. A edificacdo desconforme em relagdo a drea permeavel minima exigida no terreno,
calculada pela taxa de permeabilidade, sera passivel de regularizacao mediante a adogao das
seguintes medidas, cumulativamente:

I - reversdo em areas permeaveis de areas livres descobertas impermeaveis existentes no lote ou
terreno onde esta situada a edificacdo a ser regularizada;

IT - construgao de caixa de captacdo e drenagem que retarde o langamento das aguas pluviais
provenientes da area irregularmente impermeabilizada, no caso da medida indicada no inciso I do
caput deste artigo nao seja suficiente para atender plenamente a taxa de permeabilidade exigida em
lei.

§12. No caso da impossibilidade de atendimento ao disposto no caput deste artigo, a edificagao sera
passivel de regularizacdo mediante a adocdo das seguintes medidas, cumulativamente:

I - construcao de caixa de captagao e drenagem que retarde o langcamento das aguas pluviais
provenientes da area irregularmente impermeabilizada;

IT - recolhimento de valor em reais equivalente a determinado percentual do valor do metro
quadrado do terreno multiplicado pela drea permeavel nao implantada, de acordo com os seguintes
critérios:

a) 10% (dez por cento) no caso de edificacao situada em Zona de Protecao Cultural e bairros
Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;

b) 5% (cinco por cento) nos demais casos.

§22, No caso da impossibilidade de atendimento ao disposto no caput e no §12 deste artigo, a
edificacao sera passivel de regularizacao mediante recolhimento de valor em reais equivalente a
determinado percentual do valor do metro quadrado do terreno multiplicado pela drea permeavel
nao implantada, de acordo com os seguintes critérios:

a) 20% (vinte por cento) no caso de edificagao situada em Zona de Protegao Cultural e
bairros Cruzeiro do Sul, Residencial Bandeirantes, Vila Del Rey e Vila do Carmo;

b) 10% (dez por cento) nos demais casos.
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§32. No caso de imdvel situado na Zona de Prote¢do Cultural, para o cumprimento da contrapartida
indicada no inciso I do caput deste artigo sera exigido o plantio na drea permeavel de mudas de
espécies arboreas nativas com, no minimo, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) de altura, a
critério do érgdao competente.

Art. 79. A edificagao desconforme em relagao ao nimero minimo de vagas para
estacionamento de veiculos, de acordo com a legislagao urbanistica municipal vigente, sera
passivel de regularizacdo mediante o recolhimento de valor em reais equivalente ao valor do metro
quadrado do terreno multiplicado pelo total da area das vagas nao implantadas.

§1°. A contrapartida relativa ao nao atendimento do niumero minimo de vagas para estacionamento
de veiculos pode ser dispensada na hipdtese de as vagas nao implantadas serem disponibilizadas em
terreno proximo, distante no maximo 200m (duzentos metros) da edificacao a ser regularizada,
desde que essa medida nao gere desconformidade do imdvel receptor em relacao a legislacao
urbanistica municipal vigente.

§22, O terreno de que trata o paragrafo anterior devera ser de propriedade do requerente da
regularizagao e estar vinculado a edificagao regularizada, conforme registro no Cartério de Registro
de Iméveis.

Art. 80. Sao passiveis de regularizagao, a titulo gratuito, as sacadas, varandas e marquises
existentes que extrapolam o limite do terreno, desde que atendam, cumulativamente, as seguintes
condicoes:

[ - se restrinjam ao seu fim especifico;
IT - ndo ultrapassem a largura/ alinhamento da calcada;
I1I - ndo prejudiquem o fluxo do transito de veiculos no local;
IV - em caso de esquinas cada caso devera ter anuéncia do DEMUTRAN;

V - respeitem a altura minima de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) em relagao ao nivel da
rua;

VI - Nao impecam a locomocgao de pedestres e nao restrinja o uso ou reduza a largura das calgadas
fronteiricas.

Paragrafo unico. No caso de edificagao situada em Zona de Protegao Cultural em que a
desconformidade em relagdo a altura maxima permitida se der em fungao da existéncia de espago
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aberto coberto conhecido como “terrago paulista”, sera possivel a regularizagao mediante a adocao
das seguintes medidas, cumulativamente, sem prejuizo de outras exigéncias do 6rgdo competente
para analise relativa a patrimonio cultural:

I - remocgao do pavimento identificado como “terrago paulista”;

IT - no caso em que o cumprimento da medida indicada no inciso anterior nao seja suficiente para
atender plenamente a altura méaxima da edificacdo permitida em lei, dada pelo gabarito, deverdo ser
aplicados complementarmente os critérios indicados no caput deste artigo para recolhimento de
valor em reais a titulo de contrapartida.

Secao III

Da Regularizacao de Elementos que Extrapolam o Limite do Terreno

Art. 81. Sdo passiveis de regularizagao, a titulo gratuito, as sacadas, varandas e marquises
existentes que extrapolam o limite do terreno, desde que:

a) se restrinjam ao seu fim especifico;

b) nao ultrapassem 2/3 (dois tercos) da largura do passeio, até o limite de 1,30 m (um
metro e trinta centimetros), medida para projecao do elemento sem que exista estrutura no
espaco publico

c) respeitem a altura minima de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) em relagao ao
nivel da calcada.

d) Nao impegam a locomogao de pedestres e nao restrinja o uso ou reduza a largura das
calcadas fronteiricas.

§ 12. Nao sao passiveis de regularizacdo os avangos horizontais utilizados como complemento de
comodo de edificagao residencial ou nao residencial.

§ 22, As varandas, sacadas e marquises deverdao obedecer as normas de seguranga e nao devem
constituir obstaculos para colocacao de placas, passagem de rede elétrica e outras agoes
eventualmente necessarias a serem executadas no logradouro publico pela Administracdo Publica
Municipal.

§ 32, A regularizacao de que trata este artigo possui carater precario, podendo ser revogada
unilateralmente a qualquer momento desde que haja fundamentado interesse da Administracao
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Publica sobre a area edificada, sem Onus financeiro para o Municipio.

§ 42 As areas das varandas, sacadas e marquises nao comporao o computo da area construida para
fins de regularizacao edilicia.

Secao IV

Da Estremacao

Art. 82. Estdo sujeitas a aprovacao pelo poder publico municipal a estremacao de imével urbano, da
qual resulte outra unidade imobiliaria autébnoma edificada ou nao.

Art. 83. A estremacgao urbana é o procedimento registral de especificacao ou individualizagao de
fracdo ideal em imdvel urbano, que serd instruido com a licenga respectiva emitida pela
Administragao Publica Municipal.

Paragrafo unico. A estremacgao urbana sera admitida:

I - apos a obtencgao da licenca para desmembramento do solo, quando as fragdes a serem
especializadas atenderem aos parametros urbanisticos vigentes.

IT - apos a finalizagao do procedimento de Reurb e emissao de CRF, quando as fracoes a serem
especializadas nao atenderem aos parametros urbanisticos vigentes.

III - quando derivadas de agoes de extingao de condominio, divisorias, inventarios ou qualquer outro
procedimento judicial ou administrativo com propdsito de individualizar parte do imovel.

Segao V

Dos Procedimentos

Art. 84. Para dar inicio ao processo de regularizacao edilicia, o proprietario do imével devera
manifestar seu interesse mediante protocolizacao de requerimento no servigo de protocolo do
Municipio, juntando os documentos enumerados no anexo 2 desta lei ou complementares a serem
definidos em decreto regulamentador.
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Art. 85. Durante o exame da documentacao apresentada, o setor competente da Administracao
Publica Municipal poderd, caso necessario:

I - solicitar ao interessado informacoes, documentos ou desenhos adicionais, visando ao
esclarecimento de davidas ou a melhor instrugao do processo;

IT - promover vistoria do imével que se pretende regularizar.

III - indicar as adequagoes que, por ventura, entender necessarias a aprovacgao da edificagao.

Art. 86. Caso a edificagdo a ser regularizada se enquadre em uma das hipoteses previstas no artigo
61 desta Lei, o setor responsavel da Administracao Publica Municipal devera solicitar a prévia
anuéncia ou autorizagao do 6rgao competente.

Art. 87. Ao final do processo para edificagao regularizada, conforme disposicao desta Lei sera
procedida inspecao no imovel e, estando em conformidade, emitido o “Habite-se” pela Administracao
Publica Municipal.

Art. 88. No caso especifico de regularizagao de varandas, sacadas, marquises, rampas e degraus, o
proprietario do imoével devera apresentar a Administracao Publica Municipal termo de compromisso
assinado no qual reconhece o carater precario da permissao concedida e a possibilidade de sua
revogacao unilateral pela Administracao Publica Municipal.

Art. 89. Concluida a regularizagao, qualquer alteracao posterior na edificagcao devera se enquadrar
nos critérios e normas da legislagao urbanistica municipal vigente, inexistindo qualquer prerrogativa
que venha beneficiar o proprietério.

Titulo IV
Das Disposicoes Finais

Art. 90. Os valores referentes a contrapartidas previstas nesta Lei serao expressos em UPFM e
estarao sujeitos a redutores escalonados na forma do artigo 91.

Art. 91. O contribuinte que optar pela regularizacao da edificagao com base nesta Lei tera
descontos progressivos na seguinte proporcao:

[Ano de Regularizacao [Desconto na contrapartida I
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2024/2025 80%
2026 60%
2027 50%
2028 30%
2029 20%

§ 12. O ano da regularizacdo é considerado pela data de protocolo do processo na Prefeitura.

§ 22, O Poder Executivo deve esclarecer a populagao sobre os prazos de descontos para a
regularizacao das edificagoes.

Art. 92. O Poder Executivo regulamentara procedimentos, definird érgaos auxiliares e competéncias
complementares, bem como adotara os meios administrativos necessarios a aplicacdo desta Lei.

Art. 93. Sao partes integrantes desta Lei, modelos exemplificativos dos formulérios que poderao vir
a ser adotados, nos seguintes Anexos:

I - Anexo 1 - Modelos documentais para Reurb, de carater referencial;

IT - Anexo 2 - Documentos necessarios ao processo de regularizagao de edificacao ndao enquadrada
como de interesse social.

Art. 94. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 95. Revogam-se as disposi¢cOes em contrario, em especial a Lei Complementar Municipal n
156/2015.

MANDO, portanto, a todos a quem o conhecimento e execucao desta Lei pertencer, que a
cumpram e a facam cumprir, tao inteiramente como nela se contém.

Mariana, 12 de dezembro de 2023.

Celso Cota Neto
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Prefeito Municipal

ANEXOS

Legislacao: Portarias
Legislacao: Portarias

PORTARIA N2 017, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2023.

Designa comissées para conferéncia dos saldos contdbeis e
emissdo de certidbes da Prestagdo de Contas Anual - DCASP.

O PREFEITO MUNICIPAL DE MARIANA, CELSO COTA NETO, no uso de suas atribuicoes legais,

RESOLVE:

Art. 1°. Ficam criadas as Comissoes Especiais responsaveis pelas conferéncias dos saldos contébeis
e pela emissdo de certidoes que irdo compor a prestacdo de contas do exercicio financeiro de 2023
do municipio de Mariana.

Art. 22, As referidas comissoes tém finalidades e responsabilidades especificas, sendo constituidas e
distribuidas da seguinte forma:

I - Comissao responsavel pelo inventario fisico e financeiro dos valores em Tesouraria, dos
valores do passivo circulante e nao circulante, dos valores das contas representativas dos
atos potenciais ativos e passivos:

a) Carlos Roberto da Silva
b) Katia Valadares Sampaio Rocha

c¢) Marcelo Henrique Machado Silva Araujo
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IT - Comissao responsavel pelo inventario fisico e financeiro dos valores dos materiais em
almoxarifado, dos bens em uso, estocados, cedidos e recebidos em cessao, inclusive
imoveis:

a) Allana Drumond Armond
b) Esio Geraldo de Freitas

c) Renata Breguez Alves de Oliveira

Art. 32. Os trabalhos das comissoes terdo inicio na data de publicacdo desta Portaria e encerrarao
no dia 31 de marco de 2024.

Art. 42, Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagao.

Registre-se, Publique-se, Cumpra-se.

Celso Cota Neto

Prefeito Municipal

Licitacoes: Pregao Eletronico
Licitacoes: Pregao Eletronico

Prefeitura Municipal de Mariana MG- Pregao Eletronico N° 038/2023. Republicacao.
Objeto: Contratacao de empresa para prestagao de servigos de telecomunicacdes SCM(Servigo de
Comunica¢ao Multimidia) em atendimento as unidades do poder municipal. Abertura: 03/01/2023
as 09:00min. Edital e Informacgoes, Praca JK S/N¢?, Centro de 08:00 as 17:00horas. Site:
www.pmmariana.com.br, e-mail: licitacaoprefeiturademariana@gmail.com. Tel: (31)35579055.
Mariana 18 de dezembro de 2023.

Publicacoes Diversas: Extratos de Contratos e Convénios

Publicacoes Diversas: Extratos de Contratos e Convénios

52 TERMO ADITIVO CONTRATO N¢2 225/2021 CONTRATADO (A): CREDICAR LOCADORA DE
VEICULOS LTDA OBJETO: Reajuste do valor contratual. DATA: 10/11/2023 FUND. LEGAL: Lei
8.666/93 e suas alteracoes. Celso Cota Neto - Prefeito Municipal.
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92 TERMO ADITIVO CONTRATO N¢ 424/2019 CONTRATADO (A): COOPERATIVA DE
SERVICOS E TRANSPORTE DO BRASIL - CSTBOBJETO: Dilacao De prazo por mais 02
meses DATA: 23/11/2023 DOTACAO ORCAMENTARIA: 1401.15.452.0006.2.488-339039 1708
ficha 530FUND. LEGAL: Lei 8.666/93 e suas alteracoes. Celso Cota Neto - Prefeito Municipal.

22 TERMO ADITIVO CONTRATO N2 137/2021 CONTRATADO (A): CONSTRUTORA REMO
LTDA OBJETO: Dilacao de prazo por mais 12 meses. DATA: 24/10/2023 FUND. LEGAL: Lei
8.666/93 e suas alteracoes. Celso Cota Neto - Prefeito Municipal

4° TERMO ADITIVO CONTRATO N¢ 056/2022 CONTRATADO (A): OPTICA MARIA CLARA
LTDA OBJETO: Acréscimo de quantitativos de servicos. VALOR: R$ 191.049,00 DOTACAO
ORGCAMENTARIA: 0701.10.122.0024.2.433-339032 1708 ficha 1159. DATA: 23/11/2023 FUND.
LEGAL: Lei 8.666/93 e suas alteracoes. Celso Cota Neto - Prefeito Municipal

72 TERMO ADITIVO CONTRATO N¢? 324/2018 LOCADOR (A): AMANDA SOUZA ALMEIDA E
OUTRA OBJETO: Dilacao de prazo por mais 12 meses e reajuste do valor mensal do aluguel do
imével. DATA: 29/11/2023 DOTACAO ORCAMENTARIA: 0901.12.122.0018.2.087-339036 1500
ficha 349 FUND. LEGAL: Lei 8.666/93 e suas alteragoes. Celso Cota Neto - Prefeito Municipal
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